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A ERLASS

Die Einwohnergemeindeversammiung Hafelfingen erldsst, gestitzt auf §3 des
kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967, fir das Gebiet Bad Ramsach
Teilzonenvorschriften, bestehend aus dem Teilzonenreglement und dem Teilzonenplan
Bad Ramsach 1:2000.

Geltungsbereich

B TEILZONENVORSCHRIFTEN BAD RAMSACH

1. Geltungsbereich

Die Teilzonenvorschriften Bad Ramsach finden Anwendung innerhalb des Teilzonen-
plan-Perimeters.
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Grundzonen

2. Grundzonen

2.1 Begriff

Grundzonen ordnen die zulédssige Nutzung des Bodens. Sie gliedern sich in:

a) Spezialzone fir Erholungseinrichtungen (geméss Art. 18 RPG und § 25 BauG)
b) Spezialzone fiir Parkanlagen (gerﬁéss Art. 18 RPG und § 25 BauG)

) Spezialzone fir Bauten und Anlagen des Kurbetriebes (geméss Art. 18 RPG und

§ 25 BauG)

2.2 Spezialzone fiir Erholungseinrichtungen

Gestattet sind Anlagen und Einrichtungen der aktiven und passiven Erholung wie
Tennisplatze, Minigolf, Rasenspielplatze, Tiergehege u.i.. Einfriedungen sind auf das
absolut Notwendige zu beschranken. Hochbauten sind nicht zuldssig, ausgenommen
Kleinbauten in Zusammenhang mit den Erholungseinrichtungen. Solche Kleinbauten
sind jedoch nur innerhalb des im Teilzonenplanes Bad Ramsach markierten Bereiches
gestattet. Sie diirfen ausserdem eine maximale Fassadenhéhe von 3.50m sowie eine
Geb&udehdhe von 6.50m (gemessen am tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains)
nicht iberschreiten. Dachform gemass Ziffer 2.4 Absatz e).

2.3 Spezialzone fiir Parkanlagen

Gestattet sind ein aufgelockerter Baumbestand im Sinne einer Parkanlage sowie
Ruhebanke oder ahnliche Erholungseinrichtungen. Hochbauten sind nicht zuldssig.
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Grundzonen

2.4 Spezialzone fiir Bauten und Anlagen des Kurbetriebes

a) Zonenkriterien

Kriterien Sektor 1 Sektor 2 Sektor 3
zuldssige Vollgeschosszahl 1 3 1
Bebauungsziffer gem. ZR 5/63 1) ~ 20% 25% frei
Nutzungsziffer gem. ZR 5/63 1) 18% 55% frei
Sockelgeschosshéhe gem. ZR 6/63 270m 270m frei 4)
Fassadenhéhe gem. ZR 6/63 3.00 m 9.00 m -
Gebgudehohe gem. ZR 6/63 6.00 m 12.00 m max. OK
Ramsachstrasse
Gebéudelange 2) 12.00 m 24.00 m 30.00 m
Dachform, Dachneigung 3) Sattel- u. Walmdach 18-25°, Flachdach
dunkles Bedachungsmaterial begrint
Dachaufbauten nur technisch bedingte Aufbauten -
Firstrichtung in der Regel parallel zum Hang ‘-
Larm-Empfindlichkeitsstufe (Zuordnung) Il ] 1l

—_

siehe auch Ziffer 2.4 Absatz c)
siehe auch Ziffer 2.4 Absatz d)
siehe auch Ziffer 2.4 Absatz e)
Sockel darf nicht in Erscheinung treten

H WON
e

b) Nutzungsart

Gestattet sind Bauten, Anlagen und Einrichtungen in Zusammenhang mit dem
Kurbetrieb. Im Sektor 1 sind nur Wochenendhauser und Wohnhéuser fir standort-
gebundenes Personal gestattet.

C) Nutzungsmass, Bebauungsziffer

Far Neu-, Um- und Anbauten gelten die unter Abschnitt a) festgelegten Werte. Bereits
realisierte Bauten kdnnen weiter bestehen. Sie werden bei der Berechnung der
Bebauungs- und Nutzungsziffer nicht mitgerechnet. Bei Zerstérung durch Elementar-
schaden kénnen sie im gleichen Nutzungsmass wieder aufgebaut werden.
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Grundzonen

d) Gebaudeldnge

Bei der Bemessung der Geb&udelange mehrgeschossiger Bauten sind nur die Masse
des Hauptbaukérpers zu berlicksichtigen. Eingeschossige’ An- und Nebenbauten
(maximale Geb&udehdhen 3.50 m ab tiefstem Punkt des gewachsenen Terrains)
werden nicht mitgerechnet.

e) Dachform bei An- und Nebenbauten

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten sind auch Flachdacher zugelassen. Soweit
es die topographischen Verhdltnisse zulassen, sind sie in die Umgebungsgestaitung
miteinzubeziehen und zu humusieren.

f)  Parkierung

! Bei Neubauten sowie Umbauten die einem Ausbau gleichkommen, miissen
gleichzeitig die erforderlichen Abstellflachen fiir Autos geschaffen werden. Fir die
Berechnung der Abstellpidtze sind die kantonalen Richtlinien zur Bestimmung des
Parkplatzbedarfes massgebend.

2 Private Sammelparkplatze sind nur innerhalb des im Teilzonenplan Bad Ramsach
markierten Bereiches gestattet.
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Schutzzonen

3. Schutzzonen

3.1 Begriff

Die nach Ziffer 2.1 des Teilzonenreglementes Bad Ramsach festgelegten Grundzonen
sind teilweise mit Schutzzonen Uberlagert. Diese bezwecken Nutzungsein-
schrankungen im Sinne ihres Schutzzieles.

Die Schutzzonen gliedern sich in:

a) Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte (gemass Art. 17 RPG und § 21
BauG) ;

b) Uferschutzzone (gemdéss Art. 17 RPG und § 21 BauG)
C) Landschaftsschutzzone (gemass Art. 17 RPG und § 21 BauG)
d) Griinzone (geméass § 22 BauG)

e) Grundwasserschutz (Quellwasserschutzzonen, RRB Nr. 2881 vom 20.12.1983)

3.2 Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte

1 Naturschutzzonen / Naturschutzeinzelobjekte bezwecken die Bewahrung und Pflege
naturkundlich interessanter, &sthetischer und 6kologisch wertvoller Landschaftsteile,
den Schutz bedrohter Pflanzen und Tiere sowie die Sicherung ihrer Lebensraume.

2 Der Teilzonenplan Bad Ramsach enthalt nachfolgende Naturschutzzonen und
Naturschutzeinzelobjekte, unterteilt nach kantonaler und lokaler Bedeutung:

Objekt Objekttyp mit Typenbezeichnung Flurname Bedeutung

Nr.

A.19 Magerwiese (A) Ramsach lokal
E.19 Gehdlz u. Einzelbdume (E/F) Ramsach lokal
F.24 Einzelbaum (F) Ramsach lokal
H.12 Weiher (H) Ramsach lokal
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Schutzzonen

3 Der Anhang enthalt die allgemeinen Bestimmungen und Massnahmen fiir den
Schutz folgender Objekttypen:

(A) Magerwiesen

(E) Hecken, Feldgeholze
(F)  Einzelbdaume

(H)  Weiher

L4

4 Zu den allgemeinen Bestimmungen und Massnahmen im Anhang erldsst der
Gemeinderat, in Absprache mit der zusténdigen kantonalen Fachstelle (Amt fiir Orts-
und Regionalplanung Abteilung Natur- und Landschaftsschutz) und nach Anhéren der
Betroffenen, Pflegeplane fir die einzelnen Schutzobjekte mit folgendem Inhalt:

- Objektdefinition (Lage, Ausdehnung/Flache, Parzellennummer [evtl.
Grundbuchplan-Auszug], Eigentimer, Bewirtschafter)

- Objektbeschreibung und Bedeutung

- Schutzziele

- Bewirtschaftungs- und Pflegemassnahmen

- Zustandigkeiten (Verantwortung fiir Pflege, Aufsicht)

- Pflege- und Bewirtschaftungsbeitrage
Pflegepléne kénnen von dem im Anhang definierten allgemeinen Bewirtschaftungs- und
Pflegemassnahmen abweichen, sofern die Schutzziele dabei nicht beeintrachtigt
werden.
5 Im dbrigen erlasst der Gemeinderat, im Einvernehmen mit den kantonalen
Fachstellen, die Ergénzenden Richtlinien fiir Waldrander, Hecken; Feld- und

Ufergehdlze des Kantonsforstamtes und des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung als
behdrdenanweisende Richtlinien.

3.3 Uferschutzzone

' Uferschutzzonen bezwecken den dauernden Schutz der Uferbereiche aus
Okologischen Griinden sowie den Gehdlzschutz fur eine natiirliche Ufersicherung.
Insbesondere sollen Pflanzen und Tiere geschiitzt sowie ihre Lebensrdume gesichert
werden.
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Schutzzonen

2 Der Teilzonenplan Bad Ramsach enthilt nachfolgende Uferschutzzone deren
seitliche Ausdehnung der Uferschutzstreifen beidseits ab Bachmitte wie folgt definiert
ist:

Objekt Objektbezeichnung Ausdehnung beidseitig ab Bedeutung
Nr. Bachmitte in Meter
H.01 Teufletenbachli 2m lokal

Die Numerierung der Uferschutzzone entspricht jener im Teilzonenplan Bad Ramsach
bzw. im Naturschutz-Inventar Hafelfingen vom 24. Juli 1987.

3 In dieser Zone sind alle Bauten und Anlagen, standortfremde Bepflanzungen
(Exoten) sowie andere Massnahmen, die dem Schutzzweck widersprechen, untersagt.
Es darf weder gepfligt und gedingt, noch durfen Biozide angewandt werden.
Hingegen ist es erlaubt, das Land als Wiese oder als Weide zu nutzen und
aufkommende Strducher und Hochstauden zu schneiden. Bei Weidebetrieb ist die
Ufervegetation mit einem Weidzaun zu schitzen. Fehlende oder ungeniigende
Ufergehdlze werden von der Gemeinde von Zeit zu Zeit im Sinne des Schutzzieles
erganzt. Der Gemeinderat erldsst, in Koordination mit den zustandigen kantonalen
Fachstellen, wenn nétig weitere Weisungen.

4 Den Unterhalt der Gewasser regelt das kantonale Wasserbaugesetz. Vorgesehene
Massnahmen, wie Auslichten der Ufergehotlze, Ufer- und Sohlenverbauungen,
Eindolungen, Briicken, Stege und massive Einfriedungen sind schonend auszufiihren
und vorgéngig mit dem Tiefbauamt, Abteilung Wasserbau, abzusprechen.

5 Der Gemeinderat erldsst im Einvernehmen mit den kantonalen Fachstellen fiir die
Pflege von Ufergehdlzen die Erganzenden Richtlinien fur Waldrander, Hecken, Feld-
und Ufergehdlze.

3.4 Markante Biaume und Baumgruppen

Alle im Teilzonenplan als markant bezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind
wichtig fur das Landschaftsbild und vor Beschadigungen zu schiitzen. Das Entfernen
solcher Badume ist nur im Einverstdndnis mit dem Gemeinderat gestattet. Dieser
bestimmt auch die notwendigen Ersatzpflanzungen.

3.5 Landschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone umfasst regionaltypische Landschaften, die ihren
Bestand aus &kologischen und &sthetischen Griinden im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben sollen.
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Schutzzonen

2 Innerhalb dieser Zone dirfen nur Veranderungen vorgenommen werden, die den
Zielsetzungen des Landschaftsschutzes nicht widersprechen. Insbesondere ist die
kleinrdumige Gliederung mit Baumen, Hecken, Uferbestockungen oder anderer
naturnaher und standortgemé&sser Vegetation zu bewahren bzw. zu férdern.

3 Im weiteren sind nachfolgende, dem Schutzziel zuwiderlaufende Massnahmen
untersagt:

- Abstellen von Wohnwagen, Autowracks und Container

- Einfriedungen, mit Ausnahme von Weid- und Wildschutzzaunen sowie
Einzdunungen von Intensiv-Obstanlagen und Spezialkulturen.

- Gréssere Hartbelagsflachen sowie Hartbelage fur untergeordnete Feldwege mit

geringem Gefalle

4 Im dbrigen erlasst der Gemeinderat, im Einvernehmen mit den kantonalen
Fachstellen, die Ergdnzenden Richtlinien fir Waldrinder, Hecken, Feld- und
Ufergehdlze des Kantonsforstamtes und des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung als
behérdenanweisende Richtlinien.

3.6 Griinzone
Innerhalb der Griinzone erfolgt eine schonende landwirtschaftliche Nutzung. Der
Bereich der Griinzone ist dauernd vor Uberbauung freizuhalten (§ 22 BauG).

3.7 Grundwasserschutz

Bei der Realisierung von Bauten und Anlagen sind in bezug auf den Grundwasser-
schutz auch die Bestimmungen des Wasserschutzzonenreglementes zu beachten.
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Allgemeine Vorschriften

4. Allgemeine Vorschriften

4.1 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Alle im Rahmen dieser Vorschriften zuldssigen Bauten, Anlagen und Einrichtungen
mussen sich in bezug auf Standort, kubische Erscheinung, Stellung der Baukérper,

bauliche Gestaltung, Material und Farbwahl sowie der Umgebungsgestaltung
besonders harmonisch in das Landschaftsbild einfligen.

4.2 Besitzstandsgarantie

Gebiets- und Zonenfremde, rechtsméssig entstandene Bauten, Anlagen und
Einrichtungen kénnen weiterbestehen. Angemessene Erweiterungen sind nur im
Rahmen dieser Vorschriften gestattet.

4.3 Spezielle Vorschriften fiir das Baugebiet

Folgende kantonale Zonenreglements-Normalien werden als Bestandteil dieser
Teilzonenvorschriften mitbeschlossen:

Normbiatt ZR 5/63 (Bauliche Nutzung)
Normblatt ZR 6/63 (Gebaudeprofil)

4.4 Unterlagen fiir die Baueingabe
Dem Baugesuch ist nebst den (blichen Unterlagen (§§ 25 ff VVO BauG) ein Plan im

Massstab 1:100 Uber die Umgebungsgestaltung beizulegen. Diese Grundlage stellt
einen integrierenden Bestandteil der Baueingabe dar.

4.5 Vollzug und Ausnahmen

1 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Reglementes. Bei vor-
schriftwidrigen Bauvorhaben hat er fristgerecht Einsprache zu erheben.

2 In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung besonderer
Umstédnde des Einzelfalles, kann der Gemeinderat der Bewilligungsbehtrde Aus-
nahmen von den Teilzonenvorschriften beantragen. Dies gilt insbesondere,

-wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und baulich ver-
ninftige Lédsung verunmdéglicht.

- flir ausgesprochene Hartefélle, insbesondere in Zusammenhang mit dem Kurbetrieb.
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Allgemeine Vorschriften

4.6 Aufhebung fritherer Beschliisse

Séamtliche friheren Beschlisse, welche im Widerspruch zu diesen Teilzonenvor-
schriften Bad Ramsach stehen, gelten als aufgehoben.

4.7 Inkraftsetzung

Das Teilzonenreglement Bad Ramsach tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft. .
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Anhang 1

Anhang 1

Naturschutzzonen
Naturschutzeinzelobjekte

Dieser Anhang ist Bestandteil der Teilzonenvorschriffen Bad Ramsach und somit
grundeigentumsverbindlich. )

Der Anhang stiitzt sich ab auf die Ziffer 3.2 des Teilzonenreglementes und bezieht sich
auf die Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte.

Der Anhang enthélt allgemeine Bestimmungen und Massnahmen, sowie die Schutz-
zZiele fiir die einzelnen Schutzobjekttypen.

Es werden folgende Schutzobjekttypen unterschieden:

(A) Magerwiesen

(E) Hecken, Feldgehdlze
(F) Einzelbdume

(H) Weiher

Die Numerierung der Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte entspricht jener
im Teilzonenplan Bad Ramsach.

Alle Objekte sind unter der gleichen Nummer im Naturschutz-Inventar Hafelfingen vom
24. Juli 1987 aufgefihrt.

Teilzonenreglement Bad Ramsach (hafe2010.doc) Seite 11


pdfuser
Rechteck


Naturschutzzonen

Anhang 1

A  Magerwiesen

Allgemeine Bestimmungen und Massnahmen fiir den Schutz des folgenden Objektes:

Objekt Nr.

A.19

Beschreibung:

Schutzziele:

Pflege/Bewirt-
schaftung:

Aufsicht:

Pflege-/Bewirt-
schaftungsbeitrage:

Flurname

Ramsach

Oberhalb des Hotels liegen zwei farbenprachtige Magerwiesen an
den steilen Bdschungen. Die Béden sind flachgriindig und die
Vegetation zum Teil sehr liickig. Auffallend sind die vielen Akeleis,
Seggen- und Kleearten.

Erhalten der artenreichen Magerwiesen und wenn nétig
Fdrderung als Lebensraum fiir Insekten, Végel, Reptilien und be-
merkenswerte Pflanzen.

Die Magerwiesen sind in der Regel zwischen Juni und September
nicht haufiger als ein- bis zweimal pro Jahr zu méhen. Das
Schnittgut ist wenn mdglich getrocknet abzufiihren, damit die
Pflanzen versamen kénnen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem
15. Juni erfolgen.

Eine Pestizid- und Diingeranwendung ist grundséatzlich nicht
zulassig.

Gemeinderat

Regelt der Gemeinderat bzw. der Kanton tber privatrechtliche
Vereinbarungen (Abgeltungsbeitrage zur Erhaltung blumenreicher
Wiesen und Weiden)
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Naturschutzeinzelobjekte Anhang 1

E Hecken, Feldgehdlze

Allgemeine Bestimmungen und Massnahmen fir den Schutz des folgenden Objektes:

Objekt Nr.

E.19

Beschreibung:

Schutzziele:

Pflege/Bewirt-
schaftung:

Aufsicht:

Pflege-/Bewirt-
schaftungsbeitrage:

Flurname

Ramsach

Entlang der Strasse verlauft eine der besonders wertvollen, aus
dem Mittelalter stammenden Niederhecken. Zum Teil verlauft die
Niederhecke hinter einer unverfugten Trockensteinmauer.

Gleich &stlich davon stehen vier alte und eine neue Buche.

Erhaltung und Foérderung der bezeichneten Schutzobjekte an

ihrem Standort und in ihrem Bestand als:

- artenreiche Lebensraume fiir vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt

- 6kologisch bedeutsame Ausgleichselemente und Wander-
strassen fiir Kleintiere

- das Landschaftsbild pragende Landschaftselemente

- Kulturelemente

Grundsétzlich hat die Pflege und Nutzung der Hecken und Feld-
gehdlze nach den vom Gemeinderat erlassenen Ergénzenden
Richtlinien far Waldrander, Hecken, Feld- und Ufergehélze zu
erfolgen.

Gemeinderat

In der Regel werden keine Pflegebeitrdge ausgerichtet. Bei
unverhaltnisméssig grossem Pflegeaufwand kann der Gemeinde-
rat von Fall zu Fall Abgeltungsbeitrdge gewahren.
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Naturschutzeinzelobjekte Anhang 1

F Einzelbaume

Allgemeine Bestimmungen und Massnahmen fiir den Schutz des folgenden Objektes:

Objekt Nr,

F.24

Beschreibung:

Schutzziele:

Pflege/Bewirt-
schaftung:

Aufsicht:

Pflege-/Bewirt-
schaftungsbeitrage:

Flurname

Ramsach

Der im Teilzonenplan als Schutzobjekt bezeichnete Einzelbaum
(alte mehrstdmmige Rosskastanie) préagt in besonderem Masse
das Landschaftsbild. Er bildet auch einen &kologisch wertvollen
Lebensraum fiir viele bedréngte und seltene Tierarten wie Végel,
Fledermause, Insekten u.a.m.

Erhaltung des Einzelbaumes an seinem Standort und seinem
6kologischen Wert.

Die Pflege ist auf eine mdglichst grosse Lebenserwartung
des Baumes auszurichten. Bei drohendem Absterben oder Um-
fallen des Baumes ist rechtzeitig in unmittelbarer Umgebung ein
Ersatzbaum zu pflanzen.

Gemeinderat

Pflegebeitrdge werden keine gewihrt. Die Gemeinde kann bei
Ersatzpflanzungen finanzielle Beitrége gewahren.
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Naturschutzeinzelobjekte Anhang 1

H Weiher

Allgemeine Bestimmungen und Massnahmen fiir den Schutz des folgenden Objektes:

jekt Nr.

H.12

Beschreibung:

Schutzziele:

Pflege:

Aufsicht:

Pflegebeitrage:

Flurname

Ramsach

Beim Bad Ramsach liegt ein Entenweiher aus Beton (kinstlich
entstandener Weiher).

Erhaltung des fiir den Jura naturbedingt eher selten vorkom-
menden Biotopes als Lebensraum fiir viele bedrangte und
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Laub und eingeschwemmtes Material alle paar Jahre ausraumen.

Gemeinderat

Es werden keine Pflegebeitrdge gewahrt.
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Kantonale Zonenreglements-Normalien Anhang 2

Bauliche Nutzung Normblatt Nr.
ZR 5/63

1. Grundsatz

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungs- und die Nutzungsziffer festgelegt.

2. Massgebende Parzellenflache

Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Baubewilligung vorhandene Parzellen-
fliche massgebend.

Ausserhalb des Baugebietes liegende Parzellenteile (ausgenommen Wald) kénnen in die Berechnung der
Nutzung einbezogen werden; die innerhalb des Baugebietes zulidssige Nutzung darf jedoch héchstens um
20 % liberschritten werden.

Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsbe-
rechnung gestatten, sofern dies bei der fiir das Land zu bezahlenden Entschiddigung beriicksichtigt wird.

3. Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenfliche tiberbaut werden
darf. Fiir die Berechnung der liberbauten Fliche gilt der 4usserste Umriss der Bauten.

Nicht zur iberbauten Fliche werden gerechnet:

— Dachvorspriinge bis zu 1.0 m Ausladung

— aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stilitzmauern, dussere Lichtschiachte und dergleichen

— Pergolen

— Garagen gemiss Normblatt Nr. 8

4. Nutzungsziffer

Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhiltnis der Nutzfliche zur massgebenden Parzellenfldche.
Nutzfliche = Summe aller Vollgeschossflichen.

Nicht zur Nutzfliche werden gerechnet:

— offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und dergleichen

— Garagen gemiss Normblatt Nr. 8

— Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn sie zu Wohnzwecken ausgebaut werden.

5. Nutzungsumlagerung

In Ausnahmefillen kann eine Nutzungsumlagerung gestattet werden, wobei ein Abweichen von der Bebau-
ungsziffer moglich ist.

In diesen Fillen werden folgende Zuschldge zur Nutzfliche gewihrt:

/s der Uberbaubaren Fliche, wenn bei geneigten Déchern im Dachgeschoss keine Aufbauten zugelassen
sind.

/2 der iiberbaubaren Fliche, wenn im Dachgeschoss Aufbauten zugelassen sind.

1/2 der iiberbaubaren Fliche, wenn das in der Legende angegebene Mass des Sockelgeschosses mehr als
2.50 m betrégt.

6. Zonengrenzen

Verliduft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fiir beide Parzellenteile gesondert zu
ermitteln. Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung
tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

7. Parzellierung

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Doppel- und Reihenhdusern und bei Gesamtilberbauungen muss die
Nutzung nur gesamthaft eingehaiten werden. Entstehen bei einer Parzellierung unternutzte Einzelparzellen,
so hat der Gemeinderat dafiir besorgt zu sein, dass flir diese im Grundbuch entsprechende Dienstbarkeiten
(Bauverbote) eingetragen werden.

Kommentar siehe ndchste Seite
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Kantonale Zonenreglements-Normalien Anhang 2

Geb&udeprofil Normblatt Nr.
ZR 6/63

1. Fiir Wohnbauten

Sockelgeschoss

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf maximal 1.0 m iiber dem héchsten und maximal um das in der
Legende angegebene Mass liber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an
der dussersten Fassadenflucht.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Umfanges zuldssig. Das Sockelgeschoss darf
jedoch héchstens bis zu dem in der Legende angegebenen Mass in Erscheinung treten.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittung grésserer Geldndewannen, aus kanalisationstechnischen Grlinden
usw., Ausnahmen gestatten.

Fassadenhdhe

Die Fassadenhshe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Sind bei Pult- und Flachd#chern keine Dachaufbauten zugslassen, so gilt die Fassadenhhe als Maximalhéhe
des Geb#udes.

Gebdudehéhe

Die Gebdudeh&he wird gemessen ab Sockelgeschossdecke bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion.
Der First muss mindestens 1.0 m hinter der Fassade liegen.

Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Geb#iudeprofils fiir jedes Niveau einzuhalten.

2. Fiir Gewerbe- und Industriebauten

Gebidudehdhe

Die Geb#dudehdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) wird an der dussersten Fassadenflucht vom héch-
sten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschilttung grésserer Gelidndewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden
usw., Ausnahmen gestatten.

Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Grilnden unentbehrlich sind, kénnen vom Ge-
meinderat gestattet werden, wenn dadurch keine &ffentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

Verhiltnis zu Wohnbauten

Grenzt eine Wohnzone direkt an eine Gewerbe- oder Industriezone, so darf in diesen bis auf eine Tiefe von
15 m nicht hoher gebaut werden, als es das Geb#udeprofil der angrenzenden Wohnzone zulésst.

Kommentar:

Als Messebene des Gebiudeprofiles fiir Wohnbauten gilt die Oberkante der Sockelgeschossdecke. Von ihr
aus werden die Sockelgeschosshshen abwiirts und die Fassaden- sowie die Gebdudehshen aufwirts gemes-
sen (Abb. 6).

Die Hohe des Sockelgeschosses wird durch ein festes und ein variables Mass fixiert. Dadurch ist es méglich,
den topographischen Gegebenheiten der einzelnen Zonen besser Rechnung zu tragen.

Die Masse des Sockelgeschosses beziehen sich auf das gewachsene Terrain, Als gewachsenes Terrain gilt
die natiirliche, urspriingliche Terrainlinie.

Durch die Méglichkeit der Abgrabungen am Sockelgeschoss ldsst sich, sofern das variable H6henmass es
zuldsst, eine vermehrte Freilegung und eine verniinftige Ausniitzung desselben erreichen.

Die Beschriinkung der maximalen Gebiudehshe filr Gewerbe- und Industriebauten erfolgt nur durch ein
Mass (Abb. 7). Sie ist vor allem im Interesse des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes begriindet. Alle
ibrigen Beschrinkungen, wie sie in Wohnzonen vorgesehen sind, wilrden in diesen Zonen zu weit fithren.

Abbildungen siehe nédchste Seite
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Beschliisse

C BESCHLUSSE

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 17. Marz 1981 / 30. Marz 1994
Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 24. Marz 1981/ 8. Juni 1994

Referendumsfrist: 25. Marz 1981 bis 23. April 1981 / 9. Juni 1994 bis 8. Juli 1994

Urnenabstimmung: ' /

Publikation der Planauflage im Amtsblatt: Nr. 13 vom 2. April 1981
‘ Nr. 33 vom 18. Aug. 1994

Planauflage vom: 3. April 1981 bis 2. Mai 1981 / 22. Aug. 1994 bis 20. Sept. 1994

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:
Sig. 1ee1+  H.Mdller Sig. w1 K.Gysin
Sig. 1se4 H.J. Nebiker Sig. 1004 K. Gysin

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt i
mit Beschluss Nr. 1209 vom 26.Mai 1981 und mit Beschluss Nr. $90.. vom ./2.. Man. 1496

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 22 vom 4. Juni 1981 und im Amtsblatt Nr. .......... VOM jiasossaseiis

Der Landschreiber:  Sig. 1 F.Guggisberg
Der Landschreiber:  Sig. 1« ~ W. Mundschin
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